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KET LUAN THANH TRA 
ap doan Tan Hoang Minh trong viec thtrc hien quy hoach, quan 1ST 

chat luvng va kinh doanh bAt dOng san tai cac dir an teen dia ban 
thanh pht) Ha Noi, giai doan 2011 - 2016. 

Quy 
ve th 
chat 

Xet bao cao ket qua thanh tra ngay 12/6/2017 dm Doan thanh tra then 
dinh so 03/QD-TTr ngdy 03/01/2017 dm Chanh Thanh tra BO Xay clgng 

nh tra Tap doan Tan Hoang Mirth trong viec thgc hien quy hoach, quan 1y 
gng va kinh doanh bat dOng san tai cac dg an ten dia ban thanh pho Ha 

iai doan 2011 - 2016, do Ong Duang Thanh PhO - Pito Chanh thanh tra Bo 
Xay • i,mg lam Truang doan; 

Chanh Thanh tra BO Xay dgng ket luan: 

I. DOng y \Teri Bao cao ket qua thanh tra cua Truang Doan thanh tra ngay 
12/6/.017 ve thanh tra Tap doan Tan Hoang Mirth trong viec thgc hien quy 
hoac quan VT chat luting va kinh doanh bat dOng san tai cac du an teen dia ban 
thanhiehO Ha NOi, giai doan 2011 - 2016. 

II. Ve viec thgc hien quy hoach, quart VT chat luting va kinh doanh bat 
dOng an tai cac dg an teen dia ban thanh phO Ha NOi do Cong ty TNI-11-1 TMDV 
Khac san Tan Hoang Minh (goi tat la "Tap doan Tan Hoang Minh") da va 
dang t gc hien 04 du an. Trong do: 

02 dg an do Tap doan Tan Hoang Minh trgc tiep lam chit dAu tu, gtml: 
Dg an xay dung chung cu CT1 ao Hoang CAu, phuong O Chg Dira, quan Wing 
Da (vi t tat la "dg an Hoang CAu") va dg an Khu nha o phia Dong ho Nghia Do 
duemg Nguyen Van Huyen, phuemg Nghia DO, quan CAu Giay, thanh phi') HA 
NOi (v et fat la "dg an Nguyen Van Huyen"); 

01 dg an do Cong ty co phAn d'au tu va dich vg khach sari Soleil la Cong 
ty tha I vien dm Tap doan Tan Hoang Minh (Tap doan gop von 98,5%) lam 
chit da tu la Dg an xay th,mg ding trinh Mn hop dich vg ding cong, thuang 
nwi, a tre va can ho chung cu so 02 D4ng Thai Mai, phuang Quang An, quan 
Tay H., thanh phO Ha NOi (viet tat la "dg an Quang An"); 

- 01 dg an (Tap doan gop von 90,25%), Doan khong thanh tra do dang 
trong g ai (loan chuAn bi dAu tu. 

e ca ban, Tap doan Tan Hoang Minh da chap hanh chinh sach, phap 
luat tro g viec thgc hien quy hoach, quan 11T chat luting va kinh doanh bat dOng 



san de)i vai cac du an teen dia ban thanh phO Ha NOi. Tuy nhien, qua trinh dux 
hien du an con mot so thieu sot, vi pham chinh nhtr sau: 

1. Ve cong tac quan 1ST chat luting cong trinh 

1.1. MOt se) ca nhan, chua du dieu kien nang hrc hanh nghe xay Ong, 
kinh nghiem trong hoat dOng xay Ong, dux hien chua dung khoan 3, Dieu 7 
Luat Xay Ong nam 2003. 

1.2. Chil dL tu tham dinh cong tac thiet ke ban ye thi cong, du toan xay 
Ong cong trinh chua dung mL quy dinh truck khi phe duyet, cu the tai du an: 
Hoang Cu va Quang An. Thisc hien khong dung khoan 2 Dieu 27 Nghi dinh so 
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cda Chinh 

1.3. MOt se) goi thau thi cong, Bien ban nghiem thu cong viec,  can cir 
lieu chuan xay Ong da het hieu hsc la khong dung quy dinh, cu the tai du 
an: Hoang Cau va Nguyen Van Huyen. Vi pham diem d, khoan 6, Dieu 24 
Nghi dinh so 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 (nay la khoan 2, Dieu 27 
Nghi dinh so 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015) cua Chinh phit. 

1.4. Thieu mot so ket qua thi nghiem theo quy dinh hoc phieu ket 
qua thi nghiem lap khong diing quy dinh, cu the tai du an: Hoang Cau va 
Nguyen Van Huyen. Vi pham khoan 6, Dieu 25 Nghi dinh so 15/2013/ND-
CP ngay 06/02/2013 va khoan 6, Dieu 25 Nghi dinh so 46/2015/ND-CP 
ngay 12/5/2015 cua Chinh phd. 

1.5. HO so quan 1T chit luting khong có Bien ban nghiem thu thiet bi 
thi cong, Wen ban kiem tra phOng thi nghiem, khong có gidy ki'em dinh thiet 
bi phuc vu thi cong, cu the tai 02 goi thau thuOc du an Nguyen Van Huyen. 
Thvc hien chua dUng khoan 4, Dieu 24 va khoan 5, Dieu 29 Nghi dinh so 
15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 dm Chinh phU. 

1.6. MOt so goi than, can bO tu Van giam sat khong tlwc hien giam sat 
theo de cuong da dtroc chu dau to chap thuan va quy dinh cua phap luat ve 
quan ly chat luting cong trinh xay Ong, nhtr tai du.  an:  Hoang Cau va 
Quang An. Vi pham khoan 3, Dieu 27 Nghi dinh so 15/2013/ND-CP ngay 
06/02/2013 va khoan 1, Dieu 26 Nghi dinh so 46/2015/ND-CP ngay 
12/5/2015 cua Chinh phi" 

1.7. Ve viec mua cac loai bao hiem theo quy dinh: Co 11 nha thau thi 
cong khong mua bao hiem theo cam ket dm hop &Ong, cu the tai du an: Hoang 
Cau có 02 nha thau; Nguyen Van Huyen có 08 nha thau va Quang An có 01 nha 
thau. Vi pham diem h, khoan 2, Dieu 76 Luat Xay Ong nam 2003 (nay la diem 
c, khoan 2, Dieu 9 Luat Xay Ong nam 2014). 

1.8. Ve nghiem thu thanh toan khOi luting 
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- Du an Hoang CAu: Goi thAu thi cong ket cAu mong,va tAng hAm do 
Con ty c6 phan dau tu phat trier' Bac Ha thuc hien có mot s8 hang mix cong 
viec tinh sai ve gia tri gift bien phap thi cong trong de xuat ky thuat so voi de 
xuat tai chinh, d'An den gia tri thanh toan sai la 105.524.000 d'ong; 

- Du an Nguy'L Van Huyen: Goi thAu thiet ke, guar' 1ST du an & giam sat 
thi c s ng do C8ng ty TNHH tu van xay dung Meinhardt (Viet Nam) thuc hien der 
dan hgp &Ong, Nha thau khong thuc hien cong tac quan 1ST du an va giam sat 
thi c • ng cong trinh, nen giam gia tri hop d6ng la 910.000 USD; 

- Du an Quang An: Khi nghiem thu, thanh toan con tinh sai kh6i luting, 
sai ac gala bien phap thi ding trong de xuat ky thuat so voi de xuat tai chinh 
dan i en viec thanh toan chua &mg thuc to thi cong, cu the tai g6i thAu: 

+ Thi cong hang muc mong, tAng hArn va 8 tAng not do Cong ty TNHH 
xay • krng dan dung va cong nghiep DELTA thuc hien, giam tong gia tri la 
11.2 5.616.000 d6ng. Trong do: Gia tri kh6i luting nghiem thu tinh sai la 
3.28 .052.000 gong; gia tri do bien phap thi cong trong de xuat ky thuat so voi 
de x at tai chinh chua phu hop chenh lech giam la 8.013.564.000 gong. 

Thi cong hang mix ket cAu th8 tAng 9 den mai & hoan thien do Cong ty 
co p an Xay dung & irng dung cong nghe Delta-V thkrc hien, giam tong gia tri 
la 2. 95.099.000 dong. Trong do: Gia tri kh6i luting nghiem thu tinh sai la 
1.76 .011.000 d6ng; gia tri do bien phap thi ding trong de xuat kST" thuat so voi 
de x at tai chinh chua phu hgp chenh lech giam la 1.228.088.000 de:mg. 

Viec chu d'au to nghiem thu kh6i luting sai so voi thkrc to la vi pham Dieu 
33 N _hi dinh se; 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cita Chinh phu. 

2. Vai cac vi pham trong hoat dOng xay dung Thanh tra b8 da lap Bien 
ban i pham hanh chinh d6i voi cha dAu tu va cac nha thau tai 03 du an theo 
quy • inh cua phap luat ve xir 1ST vi pham hanh chinh. 

3. V'e thuc hien nghia vu tai chinh cua Tap doan Tan Hoang Minh 

Du an Nguy6n Van Huyen: So Quy hoach - Kien tritc da chAp thuan dieu 
chin quy hoach tong mat bang va phirang an kien trUc, diet' chinh tang dien 
tich 'an xay dung va dien tich san kinh doanh tai van ban so so 401/QHKT-
TMB PAKT-KHTH ngay 20/01/2017, trong do dien tich san sir dung cac can 
h8 la 46.893,9 m2  va dien tich kinh doanh dich vu, nha tre va sinh hoat cong 
d6ng (tinh thong thily) la 1.748,9m2. Tang 3.191,1 m2  dien tich san can h8 va 
tang p 26,9 m2  dien tich kinh doanh dich vu, nha tre so voi dien tich tinh tai 
Quye dinh s6 1591/QD/UBND ngay 06/4/2016 dm UBND thanh ph6 Ha N8i. 

Yeu cAu xir 1ST theo ket qua thanh tra 

1. De nghi UBND thanh ph6 Ha N8i 
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Chi dao Lien So: TAi chinh, Tai nguyen va Moi trtrOng, Xay dung va Cvc 
thus kiem tra ra soat ve thuc hien nglifa. vu tai chinh cua Cong ty TNHH thtrang 
mai dich vu khach sari Tan Hoang Minh do c6 dieu chinh tang dien tich san xay 
dung can hO va dien tich san kinh doanh tai du an Nguy6'n Van Huyen trong van 
ban s6 401/QHKT-TMB-PAKT-KHTH ngay 20/01/2017 dm Soy Quy hoach - 
KiL true. 

2. Xu 19 hanh chinh: 

2.1.136i voi Tap doan Tan Hoang Minh 

- Yeu cL rut kinh nghiem trong cong tic guan ly dAu tu xay dung va 
kinh doanh bat d6ng san tai cac du an; 

- Bao cao Uy ban nhan dan thAnh ph6 Ha NOi ve viec diL chinh tang 
dien tich san can ho va dien tich san kinh doanh tai du an NguyL Van Huyen, 
de xac dinh nghia vu tai chinh bo sung Op Ngan sach nha nuac. Theo quy dinh 
tai khoan 2, DiL 1 Quy& dinh se; 1591/QD-UBND ngay 06/4/2016 dm UBND 
thanh ph6 HA NOi; 

- DiL chinh giam tong du toan du an HoAng Cu, s6 tin 503.796.889 
&Ong do Ichong thuc hien cong tic tham dinh thik ke thi cong, du toan xay dung 
cong trinh cua phan ket cL va phAn co dien theo quy dinh. 

2.2. D6i \Teri cac nhA thu tham gia thuc hien tai 03 du an (Hoang CAu, 
Quang An va NguyL Van Huyen) do Tap doan Tan HoAng Minh lAm chu dAu 
tu: Nghiem tuc rut kinh nghiem Nfs cac sai sot, chin chinh va thuc hien theo cac 
quy dinh cua phap luat ve quan ly du an va giam sat; thiet ke va du toan; guan 
19 chat luting cong trinh; nghiem thu va thanh toan. 

3. Xir 19 ve kinh 

3.1. Du an Hoang Cau: Giam trir so tin 105.524.000 dOng,  truck khi 
quy& toan goi than thi cong k& 	mong va tang hAm do Cong ty co phAn dL 
tu phat trien Bac Ha thuc hien. 

3.2. Du an NguyL Van Huyen: Giam trir s6 tiL 910.000USD truck khi 
quy& toan doi voi COng ty to van xay di,rng Meinhardt. 

3.3. Du an Quang An: Giam trir s6 tin 11.295.616.000 dOng truck khi 
quy& toan d6i veri Cong ty TNHH xay dung dan dung va cong nghiep Delta; 
giam trix s6 tin 2.995.099.000 dOng truce khi quy& toan d6i vOi Cong ty c8 
phAn Xay dung & ung dung cong nghe Delta-V. 

4. Thanh tra BO Xay dung &A ban hanh cac Quy& dinh xix phat vi pham 
hanh chinh theo quy dinh cua phap luat ve xir 19 vi pham hanh chinh. 
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5. Wit so van de khac can IchL phvc dI duce neu trong Bao cao ket qua 
tha tra. 

IV. Trong tiled han 60 ngay ke tir ngay cong bo Ket Juan thanh tra, cac to 
eh* , ca nhan phai có bao cao ket qua thvc hi'en K.& luan ve Thanh tra BO Xay 
dip 

V. Giao Truerng phong Giam sat, kiem tra va Xix 13'T sau thanh tra va 
Tru.  g Doan thanh tra - Thanh tra BO Xay dung có trach nhiem kiem tra, don 
dOc ap doan Tan Hoang Minh va cac don vi có lien quan thvc hien nghiem tuc 
Ket uan thanh try./. 

Nai 
-N 
-B 
-V 
-T 
- U 
- C 
va 
- P 
- L 

On: 
Li.  ten; 
throng BO Xay dung (de b/c); 
n phong BCD TW PCTN (de b/c); 
anh tra Chinh phu (de b/c); 
ND thanh pho Ha Ni (de chi dao); 
ng ty TNHH TM DV KS Tan Hoang Minh 
ong ty CP DT va DV KS Soleil (de t/h); 
ong GS, KT &XLSTT (de t/h); 
u: VT, ho so Doan Thanh tra. 

Nguyen Ngcic Tuan 
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