BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA BQ Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:.09f /KL-TTr Ha Néi, ngay 90 thang 4 nim 2017
KET LUAN THANH TRA
Tap doan Tan Hoang Minh trong viéc thuc hién quy hoach, quan ly

chat lwong va kinh doanh bat ddng san tai cac di an trén dia ban
thanh phd Ha Noi, giai doan 2011 - 2016.

Xét bao cdo két qua thanh tra ngdy 12/6/2017 clia Poan thanh tra theo
Quyét dinh s6 03/QBP-TTr ngay 03/01/2017 cia Chénh Thanh tra B§ Xay dyng
vé thanh tra T4p doan Tan Hoang Minh trong viéc thuc hién quy hoach, quéan ly
chét luong va kinh doanh bit dong san tai cac du 4n trén dia ban thanh phd Ha
Noi, giai doan 2011 - 2016, do 6ng Duong Thanh Phé - Phé Chénh thanh tra Bo
Xay dung lam Trudng doan;

Chénh Thanh tra Bo Xay dung két luan:

1. Ddng ¥ v6i Bdo céo két qua thanh tra ctia Truéng Poan thanh tra ngay
12/6/2017 vé thanh tra Tap doan Tan Hoang Minh trong viéc thuc hién quy
hoach, quén ly chét luong va kinh doanh bét dong san tai cac du 4n trén dia ban
thanh [ph Ha Noi, giai doan 2011 - 2016.

II. Vé viéc thyc hién quy hoach, quéan ly chét luong va kinh doanh bét
dong san tai cac du an trén dia ban thanh phé Ha Noi do Cong ty TNHH TMDV
Khach san Tan Hoang Minh (goi tat 1a "Tap doan Tan Hoang Minh") da va
dang thuc hién 04 du an. Trong do:

- 02 du 4n do Tép doan Tan Hoang Minh truc tiép lam chi dau tu, gom:
Du an|xay dung chung cu CT1 ao Hoang Céu, phudong O Cho Dira, quan Péng
Pa (vit tit 1a "du 4n Hoang Cau") va du an Khu nha & phia Pong hd Nghia Do
dudng|Nguyén Vin Huyén, phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha
Noi (viét tit 1a "du 4n Nguyén Vin Huyén");

101 dy 4n do Céng ty ¢ phan déu tu va dich vu khach san Soleil 1a Cong
ty thanh vién ctia Tap doan Tan Hoang Minh (Tap doan gép vén 98,5%) lam
chi dap tu 13 Dy 4n xdy dung cong trinh hdn hop dich vu cong cong, thuong
mai, nHa tré va can ho chung cu s 02 Dang Thai Mai, phuong Quang An, quén
T4y H4, thanh phd Ha Noi (viét tat 1a "du 4n Quang An");

01 du an (Tap doan gép vdn 90,25%), Poan khong thanh tra do dang
trong glai doan chuén bi dau tu.

V& co ban, Tap doan Tan Hoang Minh di chip hanh chinh séch, phéap
luat trong viéc thuc hién quy hoach, quan ly chét lugng va kinh doanh bat dong




san doi voi cac du an trén dia ban thanh pho Ha N§i. Tuy nhién, qua trinh thuc
hién du 4n con mét so thi€u sét, vi pham chinh nhu sau:

1. V& cong tic quan 1y chit luong cong trinh

1.1. Mot sb ca nhén, chua di diéu kién niang luc hanh nghé xdy dung,
kinh nghiém trong hoat dong xay dung, thuc hién chua dung khoan 3, Piéu 7
Luat Xay dung nam 2003.

1.2. Chu dau tu thim dinh c6ng tac thiét ké ban v& thi céng, du toan xay
dung cong trinh chua ding mau quy dinh trude khi phé duyét, cu thé tai dy é4n:
Hoang Cau va Quang An. Thuc hién khong ding khoan 2 Didu 27 Nghi dinh sb
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phu.

1.3. Mot sb g0i thau thi cong, Bién ban nghiém thu céng viéc céan cu
tidu chuén xay dung da hét hiéu luc 1a khong dung quy dinh, cu thé tai du
4n: Hoang Cau va Nguyén Vin Huyén. Vi pham diém d, khoan 6, Diéu 24
Nghi dinh s6 15/2013/NB-CP ngay 06/02/2013 (nay la khoan 2, Piéu 27
Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015) cta Chinh phu.

1.4. Thiéu mot sb két qua thi nghiém theo quy dinh hodc phiéu két
qua thi nghiém 1ap khong ding quy dinh, cu thé tai du an: Hoang Cau va
Nguyén Vin Huyén. Vi pham khoan 6, Diéu 25 Nghi dinh s6 15/2013/ND-
CP ngay 06/02/2013 va khoan 6, Pidu 25 Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP
ngay 12/5/2015 cta Chinh phu.

1.5. HO so quan 1y chét luong khong c6 bién ban nghiém thu thiét bj
thi cong, bién ban kiém tra phong thi nghiém; khong c6 gidy kiém dinh thiét
bi phuc vu thi cong, cu thé tai 02 go6i thau thudc du an Nguyén Vin Huyén.
Thyuc hién chua ding khoan 4, Piéu 24 va khoan 5, Diéu 29 Nghi dinh s
15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 ctia Chinh phu.

1.6. Mot s6 goi thau, can bd tu van giam sat khong thuc hién giam sat
theo dé cuwong da dugc chu dau tu chip thuan va quy dinh cta phép luat vé
quan ly chat luong céng trinh x4y dung, nhu tai du 4n: Hoang Ciu va
Quang An. Vi pham khoan 3, Piéu 27 Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP ngay
06/02/2013 va khoan 1, Piéu 26 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay
12/5/2015 cua Chinh phu.

1.7. V& viéc mua céc loai bao hiém theo quy dinh: C6 11 nha thau thi
cong khong mua bao hiém theo cam két cua hop déng, cu thé tai du 4n: Hoang
Cau c6 02 nha thiu; Nguy@n Vin Huyén c6 08 nha thiu va Quang An c¢6 01 nha
thau. Vi pham diém h, khoan 2, Piéu 76 Luat Xay dung nam 2003 (nay la diém
¢, khoan 2, Piéu 9 Luét X4y dung nim 2014).

1.8. Vé nghiém thu thanh toan khdi lugng
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- Du 4n Hoang Cau: Goi thiu thi cong két cdu mong va tang ham do
Conp ty ¢b phan dau tu phat trién Bic Ha thuc hién c6 mot s6 hang muc cong
viéc|tinh sai vé gia tri gitta bién phép thi cong trong dé xuét ky thuat so véi dé
xuat|tai chinh, dAn dén gid tri thanh toan sai la 105.524.000 dong;

- Du 4n Nguyén Vian Huyén: Goi thau thiét ké, quan ly du 4n & giam sat
thi cpng do Cong ty TNHH tu van xdy dung Meinhardt (Viét Nam) thuc hién do
dang hop ddng, Nha thau khong thuc hién cong tic quan ly du 4n va giam sat
thi cpng cong trinh, nén giam gia tri hgp dong 12 910.000 USD;

- Du 4n Quang An: Khi nghiém thu, thanh toan con tinh sai khoi luong,
sai khac gitra bién phép thi cong trong dé xuat k¥ thuat so véi dé xuat tai chinh
dan én viéc thanh toan chua dung thuc té thi cong, cu thé tai goi thau:

+ Thi c¢déng hang muc moéng, tang ham va 8 tang n6i do Cong ty TNHH
xdy dung dan dung va cong nghiép DELTA thuc hién, giam tong gia tri la
11.295.616.000 dong. Trong dé: Gid tri khéi luong nghiém thu tinh sai la
3.282.052.000 ddng; gié tri do bién phap thi cong trong dé xuat k¥ thuat so voi
d& xyét tai chinh chua pht hop chénh léch giam la 8.013.564.000 dong.

+ Thi c¢ong hang muc két cau tho tang 9 dén mai & hoan thién do Cong ty
¢ phan Xay dung & ung dung cong nghé Delta-V thuc hién, giam tong gia tri
la 2.995.099.000 dong. Trong d6: Gia tri khoi luong nghiém thu tinh sai 1a
1.767.011.000 ddng; gia tri do bién phap thi cong trong dé& xuat k¥ thuat so voi
d& xyat tai chinh chua phu hop chénh léch giam la 1.228.088.000 dong.

Viéc chu dau tu nghiém thu khéi luong sai so voi thuc té 1a vi pham Piéu
33 Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu.

2. Véi cac vi pham trong hoat dong xay dung Thanh tra bd da 1ap Bién
ban i pham hanh chinh d6i v6i chu dau tu va céc nha thau tai 03 du an theo
quy dinh ctia phéap luat vé xur ly vi pham hanh chinh.

3. Vé thuc hién nghia vu tai chinh ctia Tap doan Tan Hoang Minh

Du 4n Nguyén Vin Huyén: S¢& Quy hoach - Kién trac da chap thuan diéu
chinh| quy hoach tong mit bing va phuong an kién trac, diéu chinh tang dién
tich dan xdy dung va dién tich san kinh doanh tai vin ban s6 s 401/QHKT-
TMB{PAKT-KHTH ngay 20/01/2017, trong d6 dién tich san su dung cac can
ho 1a|46.893,9 m’ va dién tich kinh doanh dich vu, nha tré va sinh hoat cong
dong |(tinh thong thuy) 1a 1.748,9m”. Tang 3.191,1 m® dién tich san cin ho va
tang $26,9 m? dién tich kinh doanh dich vy, nha tré so véi dién tich tinh tai
Quyét dinh s6 1591/QD/UBND ngay 06/4/2016 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi.
I1I. Yéu cau xur ly theo két qua thanh tra

1. P& nghi UBND thanh phé Ha Noi

-
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Chi dao Lién So: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay dung va Cuc
thué kiém tra ra soat vé thuc hién nghia vu tai chinh ctia Céng ty TNHH thuong
mai dich vu khach san Tan Hoang Minh do c6 diéu chinh ting dién tich san xay
dung can hd va dién tich san kinh doanh tai du 4n Nguyén Vian Huyén trong vin
ban s6 401/QHKT-TMB-PAKT-KHTH ngay 20/01/2017 cua S& Quy hoach -
Kién truc.

2. Xt ly hanh chinh:

2.1. Bi v6i Tap doan Tan Hoang Minh

- Yéu cau rut kinh nghiém trong céng tac quan ly dau tu xdy dung va
kinh doanh bat dong san tai cac du an;

- Béo cdo Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc diéu chinh tang
dién tich san can ho va dién tich san kinh doanh tai du 4an Nguyén Vian Huyén,
dé xac dinh nghia vu tai chinh bd sung ndép Ngéan sach nha nudc. Theo quy dinh
tai khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh s6 1591/QD-UBND ngay 06/4/2016 cia UBND
thanh phé Ha Nai;

- Piéu chinh giam tong du toan du an Hoang Cau, s tién 503.796.889
dong do khong thuc hién cong tac tham dinh thiét ké thi cong, du toan xay dung
cong trinh cua phan két cdu va phan co dién theo quy dinh.

2.2. Déi v6i cac nha thau tham gia thuc hién tai 03 du an (Hoang Cau,
Quang An va Nguyén Vin Huyén) do Tap doan Tan Hoang Minh lam chu dau
tu: Nghiém tic rat kinh nghiém vé cac sai sot, chan chinh va thuc hién theo cac
quy dinh cua phap lut vé quan ly du 4n va gidm sat; thiét ké va du toan; quan
ly chat luong cong trinh; nghiém thu va thanh toan.

3. Xtr ly vé kinh té:

3.1. Dy 4n Hoang Cau: Giam trir s6 tién 105.524.000 dong trude khi
quyét toan géi thau thi cong két cdu méng va tang ham do Céng ty co phan dau
tu phat trién Bac Ha thuc hién.

3.2. Du an Nguyén Van Huyén: Giam trir s6 tién 910.000USD trude khi
quyét toan ddi vai Cong ty tu van xdy dung Meinhardt.

3.3. Du 4n Quang An: Giam trir s§ tién 11.295.616.000 dong trude khi
quyét toan doi vai Cong ty TNHH xdy dung dan dung va céng nghiép Delta;
giam trir s tién 2.995.099.000 dong trude khi quyét toan doi vai Cong ty co
phan Xay dung & ung dung cong nghé Delta-V.

4. Thanh tra Bo Xay dung da ban hanh céc Quyét dinh xu phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh cta phép ludt vé xir ly vi pham hanh chinh.



5. Mot s6 van dé khac can khic phuc dd dugc néu trong Béo cdo két qua
thanh tra. '

IV. Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay cong bd Két luan thanh tra, cac td
chird, c4 nhan phai ¢ bao cdo két qua thuc hién Két luan vé Thanh tra By Xay
dung.

V. Giao Trudng phong Gidm sat, kiém tra va Xir 1y sau thanh tra va
Trugng Poan thanh tra - Thanh tra B Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, don
d6c Tap doan Tan Hoang Minh va céc don vi ¢6 lién quan thuc hién nghiém tac

Két Juan thanh tra./.

Noi ghgn: LQﬂ/

- Nhu trén;

- Bf trudng Bo Xéy dung (dé b/c);

- Viin phong BCD TW PCTN (dé b/c);

- Thanh tra Chinh phu (dé b/c);

- UBND thanh ph6 Ha Noi (dé chi dao);

- Cpng ty TNHH TM DV KS Tan Hoang Minh
va Cong ty CP DT va DV KS Soleil (dé t/h);
- Phong GS, KT &XLSTT (dé t/h);

- Liru: VT, hé so Poan Thanh tra.
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